ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
28 FEBRUARIE 2023

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» -
municipiul Focsani, str. Fraternitdtii nr. 10 A, numar cadastral 68503, pe terenul in suprafata
masuratd de 2003 m? (din acte 1964 m?)

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef,
inregistrat sub nr. 21321/ 28.02.2023;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

”Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R”, a
societatii Alugarius SRL prin Calugaroiu lustina, inregistratd la Primaria municipiului
Focsani cu nr. 126112/08.12.2022 si adresa de completare a documentatiei PUZ, inregistrata
la Primaria municipiului Focsani cu nr. 17555/16.02.2023;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef, nr. 03 din 27.02.2023, fundamentat in
baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de
urbanism nr. 213 din 18.02.2022;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.
2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei
nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2746/10.01.2023
privind documentatia P.U.Z. «Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte



colective D+P+4E+5R», conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezentul
proiect de hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii
imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternitdtii nr. 10 A,
numir cadastral 68503, pe terenul in suprafatd masuratd de 2003 m? (din acte 1964 m?), ce
va avea o durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2
(Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in zona), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5
(Reglementari Urbanistice - Zonificare), nr. 6 (Reglementdri Urbanistice — Mobilare
Urbana), nr. 7 (Circulatia Terenurilor), nr. 8 (Reglementari Urbanistice — Retele Edilitare) si
nr. 9 (Reglemnentari Urbanistice — Ilustrare Urbanad), care fac parte integrantd din prezentul
proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare
functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim
de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Artd4. Pentru punerea in aplicare a reglementdrilor conform anexei nr. 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexelor nr. 3 (Incadrare in zoni), nr. 4 (Situatia
Existentd) nr. 5 (Reglementari Urbanistice - Zonificare), nr. 6 (Reglementari Urbanistice —
Mobilare Urband), nr. 7 (Circulatia Terenurilor), nr. 8 (Reglementari Urbanistice — Retele
Edilitare) si nr. 9 (Reglemnentdri Urbanistice — Ilustrare Urbana), initiatorul documentatiei
va efectua Intreaga procedurd legald de inregistrare in evidentele cadastrale a
reglementarilor aprobate prin documentatia de PUZ «Elaborare PUZ in vederea
construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R».

Art.S. Executarea hotararii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea
Alugarius SRL prin reprezentant Calugdroiu lIustina, de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul
administratie publica locald, agricultura, Directia arhitectului sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urband - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere
a acestora la data de 28 martie 2023;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 aprilie
2023.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA ANEXA /1A

JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE

MUNICIPIUL FOCSANI pIN J2F OX 2423
PRIMAR

Nr. 2746/ 10.01.2023

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
* Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E - SRETRAS"”
Municipiul Focsani, str. Fraternititii nr 10A, pe terenul identificat cu aumarul cadastral 68503, in
suprafatd masuratd de 2003 m? (din acte 1.964 mp)

Avind in vedere solicitarea ficutd de citre doamna Calugaroiu lustina, in calitate de
reprezentant al societdtii Alugarius SRL, beneficiar al documentatiei de Plan Urbanistic Zonat
“Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+SR”, ce se
va realiza in judeful Vrancea, municipiuluj Focsani, Fraternitdfii nr 10A, pe terenul identificat
cu numarul] cadastral 68503, in suprafaga masuratd de 2003 m? (din acte 1.964 mp), elaborator
Global Proiect SRL, s-a procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr. 2701/2010, si ale
Hotérdri Consilivlui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentutui de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executarii lucrarii P.U.Z. "Elaborare PUZ in vederea construirii imobil
de locuinte colective D+P+4E+5R” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 213/18.02.2022
de catre Primdria Municipiului Focsani. Dupi emiterea Avizului de oportunitate nr.
3/05.07.2022, s-au solicitat §i s-au obinut avizele si acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism st prin avizul de oportunitate.

La Priméaria Municipiului Foesani au fost depuse de citre societatea Global Proiect
SRL. in calitate de elaborator al documentatiei, anuntul privind intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zona (tipul de panou 1), inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub
nr. 29477/22.03.2022. cét §i anunful de consultare a publicului asupra propunerilor
prefiminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit
mai sus (tipul de panou 2), inregistrata sub nr. 77686/02.08.2022. S-a procedat la afisarca la
avizierul Primariei municipiului Focgani §i s-a ficut publicarea pe websiie-ul Primdriei
municipiului - Focgant  solicitatda prin referatcle interne nr. 30976/24.03.2022 si nr.
78685/04.08.2022. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier §i pe website — au fost afisate in
pertoada 22.03.2022 - 22.04.2022 (model panou 1) si 08.08.2022 — 08.09.2022 (model panou
2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim c& ambele anunfuri-panouri au fost
afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §1 pe chcltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod fegal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenfa lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doua panourd
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 22.03,2022 (model 1) si
02.08.2022 (model 2) iar perioada afigirii a fost 22.03.2022 - 15.04.2022 (panou 1) si
02.08.2022—-26.08.2022 (panou 2) adici intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

&)
O B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Forgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: D237 216 700;

E-mail: prirnarisdhiocssnt info www forsani info

FOCSAN;




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciu! strategie si dezvoitare
urbana - Compartimentu! PUG/PUZ/PUD

in pericada 22.03.2022 - 06.01.2023, pe website-ul Primiiriei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumiti P.U.Z.
“Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R”.

Anuntim prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ¢a procesul de
informare §i consuitare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului, pentru panou model 1 $i 2. Au fost informati vecinii adiacenfi asupra intentici de
elaborare a documentatiei * "Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte
colective D+P+4E+5R” prin adresele: nr. 32217/29.03.2022, 32248/29.03.2022 si
32312/29.03.2022.

Au fost inregistrate la sediu}l Primariei municipiului Focsani observatii cu privire la
documentatia mentionata prin adresele nr. 3784/12.04.2022 si 36382/07.04.2022 si anume:

- Serviciul administrarea domeniului public §i privat, publicitate precizeaza:

e Pe terenul aparjindnd municipiului Foctani, situat pe latura de sud a imobilului
— teren ce face obiectul PUZ-ului, se va avea in vedere edificarea unor locuinte
multifunctionale tip "bloc” prin Programul National de Redresare si Rezilienta
(PNRR).

¢ De asemenea, tot pe latura de sud a imobilul, respectiv se invecineazi cu
terenul aferent Caminului pentru persoane virstnice, obiectiv apartindnd
municipiului Focgani. Astfel, la analizarea propunerilor se va avea in vedere
normele urbanistice in vigoare privind regimul constructiilor ce pot fi edificate
$i al serviciilor ce pot fi desfasurate in imediata vecinatate a unei institutii de
protectie sociald, a unui bloc de locuinge, respectiv amenajarea unei parciiri
auto in imediata proximitate a acestora.”™

o Societatea Incom Vranco S.A prn adresa nr. 36382/07.04.2022 transmite
faptul ¢ solicitd respectarca nonmnelor legale privind constructia imobilului,
fara a aduce prejudicii terenului proprietate S.C. Incom Vranco S.A.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte jucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef - Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informirii s
Consultari Publicului.

Totodata, fundamentam prin prezentul Raport al Informdrii si Consultarii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., . propunandu-] spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Mis3ild Marta Cannen Ghiuta
ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramana Ivan
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL Al
PRIMAR, \II:\'ICIP]L‘LL"] FOCSANI
Cristi Valentin MISARLA Marta Carmen Ghiuta
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ANEXA SZ/LA

ROMANIA ; '
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN __ Jf. 04 2093
PRIMAR

f1:,-zf;;th>.l_.i'ul.-::.;REGU.LAME_NIU‘EUl;DjE-%URLBAN!SﬁM'zAFER_ENI?-P;ﬂ.;_
1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utifizare a
constructiei de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare.,

1.3. Regulamentu! Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Pianuyl Urbanistic Zonat.
2. BAZALEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului re

normative:

- Codul Civil:

~ NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiitor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuiui, republicata, cu
modificarile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor:

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor,
actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente st HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numaruiui minim de locuri de parcare
pentru constructii cu destinatia de locuinte din Municipiu! Focsani;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar s publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind cafitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G.

nr. 43/1997:
- Legea privind proprietate publica si regimui juridic al acesteia nr. 213/1998;




- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;
- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatati:
- Documentatia de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z..

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii

obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism -

permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIULDE APLICARE: . = oo oo

3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din
intravilanul municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani - UTR 22,1S 22, zona pentru
institutii si servicii de interes public si functiuni complementare.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii:

- mentinerea ca functiune principala in zona studiata, care conform certificatului de
urbanism, zona studiata se afla intr-o zona pentru institutii si servicii de interes public si
functiuni complementare, ia care se doreste regiementarea cu zona destinata locuintelor
colective cu regim de inaltime D+P+4E+5R, cu dotari conexe si complementare pentru
incinta in suprafata de 2003.00mp.

Zona studiata are suprafata de 70700.00 mp, iar interventiile urbanistice in zona se
refera la refacerea accesului carosabil din Strada Fraternitatii, dar si la analizarea posibilitatii
de racordare si bransare la retelele edilitare existente in acest moment in zona studiata.

Terenui care a generat P.U.Z. in prezenta documentatie de urbanism este in suprafata
totala de 2003.00mp, este situat in intrvilanul Municipiului Focsani, Strada Fraternitatii, T72,
P4303, P4304, P4305, Nr, cad. 68503, judetul Vrancea.

Terenul este liber de constructii si are categoria de folosinta agricola - teren arabil.
Terenul in acest moment este neutilizat si nu se afla in raza de 100.00m a vreo unui
monument istoric, date care reiese si din plansa U02.0-Reglementari urbanistice-Zonificare.

Terenul are 0 morfologie simpla, fara pante semnificative.

Cotele carosabilului din strada invecinate, respectiv strada Fraternitatii, sunt
aproximativ aceleasi cu terenul care a generat PUZ.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPA
REGULAMENTUL GENERAL DE . UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
Zona studiata in acest moment este ocupata de locuinte individuale cu regim de
inaitime P si P+1E, cladiri destinate locuintelor colective cu regim de inaltime P+3E (locuinte
colective cu 2 camere) sau locuinte colective cu spatii comerciale la parter cu regim de
inaltime P+4E (apartamente cu 2 sau 3 camere), o alta cladire destinata locuintelor colective
cu regimui de inaltime D+P+6E (apartamente cu 2 sau 3 camere), Tot aici in zona studiata
pe latura de vest se afla piata agro-alimentara Piata Moldovei, care este imprejmuita de alte
activitati comerciale care sunt atat sezoniere cat si permanente.,




5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC: -
5.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare privind
noua constructie amplasata pe terenul propus de amenajat, aceste date se vor regasi si in
planul de reglementari urbanistice propus.
Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele edilitare,
creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune devierea acestora.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 213 / 18.02.2022 emis de catre Primaria Municipiului Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D.,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
P.O.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Municiplului Focsani, in conformitate cu legislatia in
vigoare.
Procentul de ocupare a terenuiui - P.Q.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabiit pentru 0 zona este
valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.QO.T. arata
cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicicasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectut spatiilor libere si

plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totaiui ariei

construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T,,
regim de inaitime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE ‘S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR:

8.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum infrastructura,
parcaje, garaje, etc., se vor face conform conform R.G.U..

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia cladirii, finia gardului, a

lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladinior,

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil (2.00m pe
laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri si in acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..




6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficienta
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea distanetior minime intre cladiri
se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea construirii doar

atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

EGULI CU PRIVIRE LA ASIGURA A ACCESELOR OBLIGATORH. DRUMURI
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor,

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca
se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.Z..

CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI

A B

8. REGULI

CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI: .
8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor din R.G.U..

8.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime

prevazut in documentatiife urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a Zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform
R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot
avea sl inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct de
vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale etc.
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructiilor :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectui exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectura! a} cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile

exterioare cu caracter pubiic.

9.1. Pacjeie aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane -
NP132/1993.

9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de

spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform R.G.U..




Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de

dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzj de

protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - R.G.U.
Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirflor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita
vizibilitatea din terenul care a generat PUZ catre strada Fraternitatii.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor nu va depasi
2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care sa
respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea
panourilor de gard se vor opta pentru culori si materiale care sa semene intre ele. Pe laturile
unde gardul exista deja si terenul care a generat PUZ se invecineaza cu proprietati private
se va cere acordul verbal sau notarial pentru executarea unor noi forme de imprejmuire, iar
acestea trebuie sa respecte cu strictete forma si dimensiunile terenurilor deja intabulate la
OCPI, de preferat ar fi sa se ceara ajutor de specialitate din domeniul topografic pentru a
solutiona orice probleme ce pot surveni.

10. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

10.1. GENERALITATI,
10.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

10.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONE!:

Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare la care se propune
reglementare cu zona de locuinte colective cu regim de inaltime D+P+4E+5R si servicii
conexe si complementare ale acestora.

10.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
» cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
» constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
* Zone verzi de protectie.




10.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
10.2.1. FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z)

* Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.2Z.
- a) Activitate / constructie cu destinatie de locuinte colective, cu regimul maxim de inaltime
D+P+4E+5R,;
- b) Activitate / constructie cu caracter provizoriu sau definitiv, cu destinatie de paza si
protectie complementara locuintelor colective;

* Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z,
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au
voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru
orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului studiat, inclusiv
separari intre zonele functionale din aceasi parcela;
- ¢) Amenajare loc de joaca pentru copii;
- d) Amenajare de spatii verzi si plantate;
- €) Amenajare de alei carosabile si spatii de parcare supraterane si subterane;
- f) Amenajare acces stradal auto si pietonal;
- g) Amenajare de retele si echipamente edilitare;
- h) Amenajare platorma europubele ecologice.

10.2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:
* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare sj functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit:

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinui M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului special
pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor
edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor edilitare.

10.2.3. UTILIZARI INTERZISE:
* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin P.U.Z.;
« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;

» activitati poluante, productie industriala.

10.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
10.3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o
insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iama.

10.3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate maj
sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea

traficului rutier sau pietonal.




10.3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea noii constructii se va realiza cu restrictii fata de aliniament stradal.

Aceasta retragere va fi dictata de limita de edificabil care este variabila in functie de fiecare
latura a terenului, deoarece pe unele laturi terenul se invecineaza cu anumite cladiri, iar pe
altele nu. Limita de edificabil are fa baza studiu de insorire, retrageri din punct de vedere al
prevenirii si stingerii incendiilor si codul civil. Aceste date se regasesc si in plansa U02.0-

Reglementari urbanistice - Zonificare.

10.3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi
conform Codul Civil, studii de insorire, normativul prenire si stingere a incendiifor NP118,

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Terenul care a generat P.U.Z. in acest moment este liber de constructii,

10.3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELE] S| A CONSTRUCTIILOR INTRE

ELE:
Distantele intre cladiriie de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a

permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiiior si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.

10,3.6. ACCESURI CAROSABILE:
Accesul pe terenul studiat din actuala documentatia de urbanism zonala, se va face in

continuare din latura vestica a terenului, din Strada Fraternitatii. Strada care face legatura

mai departe cu zona studiata si cu restul localitatii.
Starea carosabilului pe Strada Fraternitatii este buna, aceasta fiind betonata.

Accesul carosabil trebuie sa fie dimensionat in asa fel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora

sunt de 3.50m latime si 4.20m inaitime;
Din si spre terenul care a generat P.U.Z. si Strada Fraternitatii trebuie sa se asigure o

circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

10.3.7. CONDITil DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.,

in ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,
beneficiarul se va racorda la retelele edilitare existente in Strada Fraternitatii, retele precum
reteaua de alimentare cu apa potabila, reteaua de canalizare a apelor uzate menajere,
reteaua de electricitate, reteaua de gaze naturale si una din retelele de telecomunicatii si

date din zona studiata.

10.3.8. P.O.T. SI C.U.T.:
« procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

“TIP.DE TEREN |
curti constructii

suprafata de
2003.00 mp

10.3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIH VERZ],
IMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public.

Pentru cladirea cu destinatia de locuinte colective propuse de realizat se propune
amenajarea atat a unei platforme supraterane cat si a unela subterane care impreuna vor




deservi locuintelor colective propuse si care vor fi in conformitate cu H.C.L 345/2019 si H.G.

525/1998.
Lotul de teren care a genera P.U.Z. va avea spatii verzi amenajate, care vor fi in

conformitate cu anexa 6 din HG.R nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism.

10.3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructia Propusa regimut de inaltime urmeaza sa fie D+P+4E+5R, lar

inaltimea maxima admisibiia va fi de 26.00m

10.3.11. IMPREJMUIRI:

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita
vizibilitatea din terenul care a generat PUZ catre strada Fraternitatii, decarecere calea de
acces auto are nevoie de vizibilitate crescuta pentru a se putea evita orice forma de

accidente auto.,

terenurilor deja intabulate Iz O.C.P.L. de preferat ar fi sa S€ ceara ajutor de specialitate din
domeniul topografic pentru a solutiona orice probleme ce pot surveni.

punct de vedere urbanistic zona

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din
studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obiigatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiifor referitoare Ia Operatiile ce vor urma avizarij
Planului Urbanistic Zonal si introducerea for in baza de date existenta, in scopul corelari si a
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
Arh:Cosmin Nedelnt— -

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL Al
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSAN!
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
NR. 21321/ 28.02.2023

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «FElaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective
D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternitatii nr. 10 A, numar cadastral
68503, pe terenul in suprafatd masuratd de 2003 m? (din acte 1964 m?).

Prin cererea societdtii Alugarius SRL, Tnregistrata la Primdria Municipiului
Focsani cu nr. 126112/08.12.2022, se solicitd emiterea avizului de PUZ pentru
«Elaborare PUZ 1in vederea construirii imobil de locuinte colective
D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternititii nr. 10 A, numar cadastral
68503, pe terenul in suprafatd masurata de 2003 m 2 (din acte 1964 m?).

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de
locuinte colective D+P+4E+5R» a fost analizat s1 avizat favorabil in Comisia
Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de
23.02.2023, conform Avizului Arhitectului Sef nr. 03/27.02.2023.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 213 din 18.02.2023 emis de Primaria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 3 din 05/07/2022 si avizul Arhitectului Sef nr. 3
din 23.02.2023.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune
initierea Proiectului de hotarare privind «Elaborare PUZ in vederea construirii
imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternitatii nr.
10 A, numir cadastral 68503, pe terenul in suprafatd masuratd de 2003 m ? (din acte
1964 m?).

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 21332/28.02.2023

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «FElaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective
D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternitatii nr. 10 A, numar cadastral
68503, pe terenul in suprafatd masuratd de 2003 m? (din acte 1964 m?).

Avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 21321/ 28.02.2023 si faptul ca in sedinta CTATU din 23.02.2023
documentatia «Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective
D+P+4E+5R» a fost aprobata si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 03 din
27.02.2023, se fac urmatoarele precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 23.02.2023 a fost aprobat Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 2746/10.01.2023 pentru documentatia P.U.Z: «Elaborare
PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R». A fost
parcursa toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului
pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 213 din 18.02.2022 emis de Primaria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 3 din 05.07.2022 si avizul Arhitectului Sef nr. 03
din 27.02.2023.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportul
Informarii si nr. 2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte
colective D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternitdtii nr. 10 A, numar
cadastral 68503, pe terenul in suprafatd masurata de 2003 m 2 (din acte 1964 m?).

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 21350/ 28.02.2023

RAPORT

la proiectul de hotarare privind Raportul Informaérii si Consultarii
Publicului nr. 2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de
locuinte colective D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternitatii nr. 10 A,
numdr cadastral 68503, pe terenul in suprafatd masuratd de 2003 m 2 (din acte 1964
m?).

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in
vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» municipiul Focsani,
str. Fraternitatii nr. 10 A, numar cadastral 68503, pe terenul in suprafatd masurata de
2003 m % (din acte 1964 m?) si referatul de aprobare emis de Primarul municipiului
Focsani, inregistrat la nr. 21332/28.02.2023, facem urmatoarele precizari:

Documentatia a fost analizatd si avizata favorabil in Comisia Tehnica de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 23.02.2023,
conform Avizului nr. 03/27.02.2023.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

In vederea executirii lucririi P.U.Z. «Elaborare PUZ in vederea construirii
imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
213/18.02.2022, pentru imobilul cu numarul cadastral 68503, pe terenul in suprafata
masuratd de 2003 m ? (din acte 1964 m?), in baza cirora a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 3 din 05.07.2022.

La sediul Primdriei Municipiului Focsani a fost depusa o versiune a P.U.Z.
«Elaborare PUZ 1in vederea construirii imobil de locuinte colective
D+P+4E+5R» in vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de
18.05.2022 (cerere inregistrata sub nr. 51230/18.05.2022 privind eliberarea avizului
de oportunitate).

Conform certificatului de urbanism nr. 213 din 18.02.2022 si Conform PUG
2000, terenul in suprafatd masuratd de 2003 m? (din acte 1964 m?), situat in



intravilanul municipiului Focsani se afld in zona pentru institutii si servicii de interes
public si functiuni complementare. Terenul se afla in proprietatea societatii Alugarius
SRL, conform contractului de vanzare - cumpdrare nr. 1280/08.02.2022 si a actului
aditional, autentificat cu numarul 1569/09.05.2022. Imobilul se invecineaza la nord:
terenuri proprietate privatd, pe latura de est — teren proprietate privata, la sud: teren
proprietate privatd a municipului Focsani — Caminul pentru persoane varstnice, la
vest: str. Fraternitatii.

Pe terenul analizat, in suprafatd masurata de de 2003 m? (din acte 1964 m?), se
propune realizarea urmatoarelor subzone:

- bloc de locuinte colective — 701,05 m?;

- dotari conexe (loc de joacad pentru copii — spatiu verde, platforma europubele
ecologice propuse): 80,12 m?;

- alei carosabile, parcari supraterane si alei pietonale propuse: 961,44 m?;

- spatii verzi amenajate propuse: 260,39 m?

Prin implementarea proiectului se va realiza un bloc de locuinte colective, cu
regim de indltime de D+P+4E+5R, H maxim propus — 26 m.

Accesul se va realiza din strada Fraternitatii, conform plansei de Reglementari,
cu respectarea avizelor de specialitate. In interiorul proprietatii, circulatiile si spatiile
verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor
realiza conform H.C.L. 345/29.07.2019, privind numarul minim de locuri de parcare
ce trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focsani. Aceste locuri de
parcare vor fi dimensionate conform Normativului pentru proiectarea §i executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

Suprafata de spatiu verde propusda va respecta H.G. 525/1996. Prin
documentatia de urbanism se propune un procent de 13% de spatiu verde.

Retragerea minima fatd de aliniament va fi de 5 m pe latura de vest, cu
respectarea avizelor de specialitate. Retragerile minime fata de limitele laterale vor fi
2,5 m, pe latura de sud si de 3,5 m pe latura de nord, cu respectarea Codului Civil,
H.G. 525/1996 si OMS 119/2014. Retragerea minima fata de limita posterioara a
terenului va fi de 5 m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS
119/2014.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT -35%

CUT -2,0

Circulatiile si spatiille verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.
525/1996.

Echiparea edilitard (apd potabila, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza
prin racordare la reteaua existentd in zond, prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 213/18.02.2022, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Publicul interesat a avut ocazia sa consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei

Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare
Urbana.



A fost parcursda toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. La sediul Primariei municipiului Focsani
nu au fost inregistrate observatii, opimii sau obiectiuni.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,¢”, alin. (6) ,,c” (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat §i avizeazd sau aprobd in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2746/10.01.2023 privind
documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in
vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» - municipiul
Focsani, str. Fraternitatii nr. 10 A, numar cadastral 68503, pe terenul in suprafatd
masuratd de 2003 m? (din acte 1964 m?).

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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Cémw MUNICIPIULUI FOCSANI '
nducétorul autoritatii administratiei publice ernltente*)] e
:,/NI'. .............. din ........ 20. ;3‘_; A.!‘,R’T.'Ji{‘- et e
CERERE . S
‘pentru emiterea avizului de Plan Urbamstlc Zonal (P.U.

Subsemnatul*]) CALUGAROIU IUSTINA. CNP cu
domiciltul/sediul*2) in judetul municipiul/orasul/comuna
N satul =~ " 7 sectorul ....., cod pogtal ...................
SIT. weeecreeereervn e ere s e sres nr. ..., bl. ...., sc. ...., et. ...., ap. ..., telefon/fax 0237

232 777, e-mail globalproiect@yahoo.com,
in calitate de/reprezentant al S.C. ALUGARIUS S.R.L. CUI 25395844

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) « ELABORARE PUZ IN VEDEREA
CONSTRUIRII IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E+5 RETRAS”
generat de imobilul*4) Mun. Focsani, Str, Fraternitatii, T. 72, P. 4303, 4304,
4305, CF 68503, Jud. Vrancea

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in temlen nr. 213 din 18.02.2022 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI. (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de

plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare

actualizat la zi (copie)
¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementirile

terenului (daci este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este
cazul)

h) dovada informarii si consultarii publicului

i) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urméitorul con{inut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile
rezultate din analiza criticd a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazd categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale,

precum si etapizarea realizarii investitiilor.




(3) Regulamentul local de urbanism detaliazi sub forma de prescriptii
(permisivitdti si restrictii) reglementérile P.U.Z.
(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara

recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;
b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu

evidentierea disfunctionalitétilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasi in
raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scari cu planga analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de
utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scari cu
plansa situatiei existente sau la scara redusi.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care Insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea

zonei studiate
a) Chitanfa de platd a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar ci am fost informat c3 datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei.
Am luat la cunostinfa informatiile din cererea depusi si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primaria municipiului Focsani cu respectarea
prevederilor Regulam:;tyui (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce z’iveste prekdcrarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a

acestor datd.

............................................................. Smatersurssns

Semnitura*

P




s.c. GLOBAL S.R.L

ROCERT
et ' ——
SR EN IS0 9001:2015 SR EN IS0 14001:2015 SR OHSAS 18001:2015

CERTIFICAT NR. RO1281/1/14 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/173

FPROIECTARYEYE GENERALA IN CONSTRUCTRUCTII

FOCSE ANI-ROMANIA
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7Ty : Do s e :
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T URBANIG M i

Catre,
Primaria Municipiului Focsani

Prin prezenta, ca urmare a adresei nr. 8486/25.01.2023, va inaintam completarile
privind lucrarea: “ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E+5RETRAS”, cu amplasamentul in: Mun. Focsani, Str.
Fraternitatii, T. 72,P. 4303, 4304, 4305, CF. 68503, Jud. Vrancea, beneficiar: S.C.

ALUGARIUS SR.IL.
Documente anexate:

- Aviz Politie-Serviciul Rutier;

- Extras de Carte Funciara pentru informare la zi;

- Extras de plan cadastral la zi;

- Plan Reglementari Urbanistice-zonificare, revizuit;

- Plan Reglementari Urbanistice- mobilare urbana, revizuit;

- Plan Reglementari Urbanistice- semnalizare rutiera, revizuit;
- Plan Reglementari Urbanistice-ilustrare urbana, revizuit;

- Plan circulatia terenurilor, revizuit;

- Plan Reglementari Urbanistice-retele edilitare revizuit;

- CD.

Va multumim anticipat!

DATA: S.C. GLOBAL PROMCT S.R.L.
e prin administratorArif/ Nedelcu Cosmin

{ . ;




ROMANIA ®
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
N s FOCSAN!
primarie@focsani.info

Nr: 17555
An; 2023
Cod: F356

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GLOBAL PROIECT SRL BENEFICIAR SC
ALUGARIUS SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judetul Vrancea,municipiul FOCSANI, satul
-, sectorul -, cod postal -, StradaFRATERNITATII nr. CF 68503, bl. CF 68503, sc. -, et. -, ap.
-, telefon/fax -, e-mail -, Inregistrati la nr. 17555 din 16.02.2023
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificirile §i completdrile ulterioare, se emite urméitorul:

AVIZ
Nr. 3 din 27.02.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ in vedererea construirii imobil de
locuinte colective D+P+4E +5R

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, str. Fraternititii, T.72,P. 4303, 4304, 4305, pe
imobilul in suprafati misurati 2003 (din acte 1964 mp)

Initiator: Alugarius SRL

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: Conform PUG/2000, imobilul este
situat in zond pentru institutii §i servcii de interes public §i fenctiuni complementare.
Terenul in suprafai masurati 2003 (din acte 1964 mp) se afli in proprietatea societatii
Alugarius SRL, conform actului aditional la contractul de vinzare - campirare,
autentificat sub nr. 1280/02.08.2022si are ca vecinétiiti: la nord: terenuri proprietate
privati, pe latura de est - teren proprietate privati, la sud -teren proprietate privati a
municipiului Focsani - Ciminul pentru persoane virstnice, Ia vest: str. Fraternititii
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 22, 1S 22;

- regim de construire: conform art. 31 din RGU - autorizarea executirii constructiilor se
face cu respectarea in#lfimii medii a clidirilor invecinate §i a caracterului zonei, firi ca
diferenta de inil{ime s3 depiiseascd cu mai mult de 2 niveluri clidirile invecinate
(amplasate aliturat, de aceeasi parte a strizii);

- functiuni predominante: institutii si servicii de interes de interes public §i functiuni
complementare;

- H max = conform PUG 2000,

- POT max = 70%;

- CUT max = conform PUG/2000;

- retragerea minima faa de aliniament = 4 m sau in aliniamentul existent;

- retrageri minime fati de limitele laterale = conform PUG 200 §i RLU, cu respectarea
Codului Civil;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = conform PUG 200 §i RLU, cu respectarea

Codului Civil




Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LC;

- regim de construire: D+P+4E+5R;

- functiuni predominante: se propune o zoni cu functiunea de locuinte colective, loc de
joaci, spatiu verde si locuri de parcare;

- H max =26 m;

- POT max = 35%;

- CUT max = 2,00;

- retragerea minimai fati de aliniament = 5 m, pe latura de vest, conform plansei de
reglementari

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = 2,5 pe latura de sud, 3,5 pe latura de nord,
conform plansei de reglementiri;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5 m pe latura de est, conform plangei de
reglementiri;

- circulatii §i accese: Accesul se va realiza din strada Fraternititii, cu respectarea avizelor de
specialitate. Se va asigura spatiu de joacd, conform OMS 119/2014. Circulatiile §i spatiile
verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se
vor realiza conform HCL nr. 345/29.07.2019 privind numirul minim de locuri de parcare
ce trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focgani

- echipare tehnico-edilitard: se va realiza, prin grija beneficiarului terenului, prin
racordarea la reteaua existentd in zoni, cu respectarea avizelor de specialitate.

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 23.02.2023 sc avizeaza faverabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urméitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata §1 vizata

spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in PU.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile §i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentu! aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 213 din 18.02.2022, emis de emis de Primiria municipiului

Focsani .

Arhitect sef,
George - Daniel Piduraru - Coban

R.I/2Ex.

*1) Numele 5i prenumele solicitantului.

- persoana fizicé, sau

- reprezentant a! (irme? (persoans juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatii solicitantului in cadrul firmei,
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizics se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmes.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare 2 imobilului - teren gi/sau constructii - conform centificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerce avizului de

oportenitate.




ROMANIA - @

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr, 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Nr. 17042 din [§ 02. 2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 212 din 190 p2 Jo22

IN SCOPUL: ELABORARE P.U.2. IN VEDEREA CONSTRUIRII IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

D+P+4E-5RETRAS

Ca urmare a cererii adresate de TARANU iON cu
domiciliul in judetul’ , comuna ,codpogtal __ -
. - , AL bloc ap. telffax

, e-mail Tnregistraté la nr.17042 din 17/02/2022

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetu! Vrancea , municipiul Focsani \
satul ___ sector .., cod pogtal StrFRATEWKTH, nr. , bloe , 5C. etaj
ap. ..

sau identificat prin
CF /Figa Cadastrald 68503 / 68503
Nr. topografic T. 72, P. 4303, 4304, 4305

n temeiul reglementanilor Documentatiei de urbanism nr. ) faza PUG , aprobat3
prin Hotérarea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificanle si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC  Terenul in suprafati masurata de 2003mp, situat in intravilanul municipiului Focgani, str,
Fraternitatii, nr. cadastral 68503, T. 72, P. 4303, 4304, 4305, este proprietatea sofilor Taranu lon si Taranu Elena
Luminita, conform contractului de vanzare autenfificat sub nr. 3311/10.09.2002. Imobilul nu se aflé in zona de
protectie a monurnentelor istorice si nu este grevat de sarcini, conform extrasului de carte funciara pentru informare
nr. 10224/07.02.2022.
2. REGIMUL ECONOMIC  Conform PUG/2000 - UTR 22, IS 22, imobilul este situat Tn zona pentru institutii si
servicit de interes public i funcfiuni complementare. Terenul are categoria de folosin{i arabil §i se supune
reglementarilor fiscale corespunzitoare zonei de impozitare B. Se va respecta "Regulamentul privind identitatea
cromalica a cladirilor din municipiul Focsani® aprobat prin HCL nr.469/28,11.2018 si Hotdrrea privind numarul minim

de locuri de parcare ce lrebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focsani aprobat3 prin HCL nr.
345/29.07.2019.




3. REGIMUL TEHNIC
Elaborarea §i aprobarea "P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E-SRETRAS" necesitd

obfineraa unui aviz de oportunitate in conditille legil, prin care se vor stabili taritoriul care urmeaza sa fie raglemantat prin
Planui urbanistic zonal, categoriile funclionale ala dezvoltérii gi eventualele servitufi, indicatorii urbanistici obligatoril (POT,
CUT., aliniera, regim de indliime, etc) - limitele minime gi maxime, dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor,
parcajelor, utiftatilor, capacitatiie de transport admise. Prin PUZ se solicitd modificarea prevederilor documentaliei de
urbanism aprobate, in baza avizulut de oportunitate objinut in condiliife legli, care va fi insotit de toate avizele si acordurile
cerute prin Certificatul de urbanism precum st alte avize si acorduri ce se vor cere prin avizul de oportunitate Tn sedinia
CTATU, confarm Ordinului MDRAP 233/2016 pentru aprebarea Normeior metodologice de aplicare a Legit nr, 350/2001
privind amensjarea leritoriulul $i urbanismul, normelor de elaborare §l actualizare a documentaiiilor de urbanism i legisiatiel
in domeniu. PUZ-ul va detalia modul speciiic de construire in rapori cu functionarea zonel, asigurand corelarea programaior
de dezvoltare urban integrata a zonei cu Planul urbanistic general, Se va avea in vadera respectaraa ratragerior g
distantelor obligatorii la amplasarea constructiei fata de construciille existanta Invecinata, conform OMS nr. 118/ 2014, Sa vor
asigura locuri de parcare in fncintd gl spatit verzi amanajate conform prevederilor H.G. 525 / 1896, raspactand HCL nr.
345/2019 privind numanul minim de locuri de parcare pentru canstructiile not din Municipiul Focsani. Utilitatlle se vor asigura
prin racordare la cele existente in zond, pa cheituiala §i grija beneficiarului si in confarmitate cu regiementarile tehnico-
adifitare, aprobate. Reglementérile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obfinerii autorizallei de constiuire. Primaria municipiutut
Focsani asiguré introducerse In documentalia supusé& aprobdrii Consiliulul local al municipiului Focsani a reportului informarii
st consultarii publiculul, conform HCL NR. 239/ 2011, privind Regulamentul de informare gi consuitare a publiculut cu privire ia
elaporarea sau revizuirea planuritor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani. Initiatorul PUZ -ului ar’
obligatia de a anunta intentia, in etapa pregatitoare 5i In etapa aprobdni PUZ, pe site-ul primariel, [a avizier §i pe panouri S
rezistente la intemperii, MODODEL PANGOU 1 51 2.

Regim de indliime admis este conform art. 31 din RGU - autorizares exscutdrii constructiilor se face cu respectarea inaifimii
medii a cladiriior fnvecinate i a caracterulul zonei, fara ca diferenta de Inaltime s& depAgeasca cu mai mult de 2 niveluri

cladirile Tnvecinate (amplasete aliturat, de aceeasi parte a strézil);

Procentul de ocupare al terenufui conform PUG este conform arl, 15 gi anexa nr. 2 din RGU i diferd in funcfie de destinatia
cladirii, POT max.= 70%, cu condl{ia asigurarii parcajelor amenajate In incintd sl a spatillor verzi potrivit destineliei, conform

RGU art. 33 §i 34 si HCL nr. 345/28.07.2019, privind aprobarea normadrii numarului minim de locuri de parcere pentru
constructiila noi din Municipiul Focgani.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA CONSTRUIRII IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E-5RETRAS

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $i NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordri documentafisi pentru autorizarea executirli lucrarifor de constructii - de construire/de desfiintare -
soficitantul sa va adresa autorititii competenie pentru protectia mediutul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, FOCSANI STR. DINT GOL! UN
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE_(Directiva EIA) privind evaluares afectelor anumitor proiecte publice §i prive.  iupra
mediului, modHicatd prin Directiva Consiliulul §7/11/CE i prin Directiva Conslliulul st Padamentului European 2003/35/CE pnvind patwiperas
Bublic-.ului la eleborarea anummitor plenuri esé })rograrne tn isgalurd cu mediul g maodificarea, cu privire 1a participarea publicului §i eccasul la ljusti;ia. 8
iractivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatu} de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea lartoriatd
de mediu penlru ca aceesta sa analizeze si 54 dacidd, dupa caz, Incadrerea / nelncadrarsa proiectului investitiei publice/private tn lista profectelor
supuse evaluan: impactuiui asupra madiulul, in aplicarea prevaderilor Diractivei Consiliului 85/337/CEE, procadura de emitere a acordului de
mediu se desfigoard dupd emitersa Certificatului de urbanism, anterior depunerli documantaljei pentru autorizarea executarii lucrérilor de
constructii fa autorilalea administreliei publice compatanta. in vederea salisfaceri cernfelor cu privire fa procedura de emitere a acordului de
mediu autoritatea competantd pentru protacife mediului stabilegte mecanismul asigurari consultdri publice, centralizéni optiuniior publicului §
formuldni unui punct de vedera oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consullarii publice.

In eceste conditji:

Dup4 primirea prezentulul Certificet de urbenism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd peniru protactia madiului
fn vederea evaluarii iniliale e Investiiei §i stabilirii necesitalii avaluari sfectelor acesteia asupra mediulul, In urma aveludrit inifiels a investifiei se

va emile aciu! administrativ al autoritfii competente pentru proteciia mediuiu.

In situatia In care autoritatea compelentd pantru pmlecila mediului stabileste necesilatea evaluiri efectslor investiflel esupre maediului, solicitantul

are obligatia de a notifica acest fapt auloritatii admin stratiei publice competente cu privire Ja mentineree cererll peniru autorizaree executari
lucrdrilor de constructi.

precedurii de evaluare a efaclelor investifiel asupra mediuiui

in situalia In care, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursuf derularii
ast fapt autoritatii administraiiel publice compatente.

solicitantul renunté ia intentia de realizare a Investiliel, acesta are cbiigaila de e nolifica ac




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copis)
b} Dovada titlului asupra imobifulul, teren gifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat !a zi, Tn cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata),

c) Documentatia tehnica - D.T., dup3 caz (2 exemplare originale).

(Jp.TAC. (JD.T.0.E. CD.TAD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize gi acorduri privind utilitéfile urbane gi infrastructura.

¥ alimentare cu apa 4 gaze naturale Alte avize/acorduri:

&4 canalizare 7 telefonizare
Extrasul de plan cadastral actualizat la 2 §i extrasul

@ al ) ) 0 de carte funciara de informare actualizat la zi;
4 alimentare cu energie lermica transport urban Nomenclatura stradala;

& alimentare cu energie electrica [ salubritate

d. 2.Avize gi acorduri privind.
&3 securitatea |a incendiu (U protectia civila #1 sanatatea popuiatiei
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

_ Directia de Dezvoitare Servicii Publice Focgani:

1PJ Vrancea - Serviciul Circulatie;

C.TU.AT mun. Focsani;

HCL;

OCPI Vn - receptie PUZ;

Dovada RUR;

d.4.5tudii de specialitate:

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1si 2

Aviz oportunitate CTUAT;

Documentatie de urbanism PUZ Tn format digital si analogic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg. 350/2001;

Studiu geotehnic;
e) Punctul de vedere/actut administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie - dacd e

cazul)

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copis):

Prezentul certificat de urbanism are valahifitatea de 24 lunt de la data emiteni.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Migéiiél e Marta Carmen Ghiutd Georgé/sDantel Pidduraru - Coban
L.S.
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Andreea Cherdiu loapa Hagiu
Achitat taxa de 27 tei. conform Chitantei seria ........ nr 005197 (8) din 17/02/2022

Achitat taxa de Urgenta 279 lei, conform Chitantei nr 005187 (9)  din 17/02/2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulut DIRECT/POSTA la data de




Tn conformitate cu prevederile legii nr.50{/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii, cu
modificarile gi completanie ultenoare -

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULU! DE URBANISM
Nr. din

de la data de pana ia data de

[T ———— ettrraranr e L b

Dupa aceastd datd, o houd prelungire a valabilitatii nu este posibila; solf¢itantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,

Data prelungini valabilitagi

Achitat taxa de tei, conform chitantei nr, din
Transmis solicitantuiul la data de




ROMANIA
JUDETUL YRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI
Aprobat,
D e Prima Yy

- 'Cristi-Valentip Mis3ila

Ca urmare a cererii adresate de*1} GLOBAL PROIECT SRL PENTRU TARANU ION,
cu domiciliul/scdiul*2) in judefu! Vrancea, municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal
-, Stri DECEMBRIE 1918 nr. , bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata {a nr.

51230 din 18/05/2022 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorfului si urbanismul,

cu modificarilc si complctarile ulterioare, sc cmitc

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 05/07/2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)

Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+SR

generat de imobilul*4)

municipiul Focsani, str. Fraternititii, T.72,P. 4303, 4304, 4305, pe imobilul in suprafaté
masurati 2003 (din acte 1964 mp)

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PU.Z

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de

teren proprietate privata, ia sud de

teren proprietate privati a municipiului Focsani - Ciminul pentru persoane virstnice, la est
de teren proprietate privati, la vest de

strada Fraternitatii
2. Categoriile funcjionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Se propune zoni cu functiunea de locuinfi colectivi, cu regim de iniltime D+P+4E+5R, H.

maxim cornisd = 22 m, H. maxim coam3 propus = 16 m, imprejmuire, spatiu verde, locuri

de parcare §i Joc de joaca.
3. Indicatoni urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime)

Regim iniltime D+P+4E+5R, cu indltimea maxim3 la corni§a = 22 m, H. maxim coami = 26
m. POT maxim 35%, CUT - 2,

Conform plangei de reglementiri se propun urmitoarele retrageri: pe latura de vest,
retragerea fati limita de proprietate va fi de Sm. Limita edificabilului pe latura de est va fi
de 5 m, pe latura de nord, limita edificabilului va fi de 2,5 m, iar pe latura de sud = 2,5 m.
Retragerile propuse fati de limitele laterale de proprietate se vor realiza cu respectarea
Codului Civil §i cu respectarea OMS nr. 119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor
fi asigurate conform anexei din H.G.525/1996. Locurile de parcare se vor realiza in
interiorul proprietitii, cu respectarea H.C.L. 345/2019 privind normarea numarului minim

de locuri de parcare.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor



Accesul pe teren se va realiza din parfea de vest, din strada Fraternitatii. Se va asigurs
spativ de joaca, conform OMS 119/2014. Circulatiile i spatiile verzi necesare vor fi
asigurate conform anexci din H.G 525/1996. Locurile de parcare se¢ vor realiza conform
HCL nr. 345/29.07.2019 privind numarul minim de locuri de parcare ce trebuic asipurate
pentru constructiile noi din municipiul Focsani, Echiparea edilitara {apa potabili,
canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija beneficiarului, cu respectarea

avizelor de specialitate.
5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specificc ale organismelor centrale $i/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 213 din 18.02,2022, ermis de
Prinidria Municipiutui Focsani si a prezentului aviz de eportunitate.
7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicithui
Informarea si Consultarea publicului se va realiza conform HCL nr. 239/30.08.2011,

privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din mupnicipiul Focsani,
Initiaterul arc obligatia de a anunts, in etapa pregititoare i fn etapa aprobirii, pe site-ul .
primariei municipiului Focsani, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL
PANOU 1 5si 2, conform anexei I i 2 din HCL ar. 239/30.08.2011, amplasate in Joc vizibil 4

parccla care a generat intentia elaboririi PUZ

Prezentul aviz este valabi] de 1a data emiterii sale pe toald durata de valabiliiate a
Centificatului de urbanism nr. 213 din 18/02/2022, emis de Primiiria nmunicipiului Focsani .

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr.44972 din 03/05/2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 05/07/2022.

Arhitect sef,
George - Daniel Padurarn - Coban

R.I+2Ex.

'}y Numele §# premumele soficitantulo:

- persnand fizica: sau

- reprezentant al firmes (pezsonnd wrdi ). cu precizares denumirh; acesiein precum 5 a cahildli sotic nantudus in cadru) Frmei
P23 Adress sulicateniulu:

< pentng peisiand fizws se completeaza cu daie prismd donnenil seesicia,

* peniru persoani turidecd se complereazd cu date privind sediul sucial o! firnei

* 13 Denurnirea ins estitiei/oper apiunii propusy

*4} Date de identificare ale smnbiluluy - teren 3 sau construchs - conform cemificatulai de urhanisne ends in carc este soficitaty oblieres avizulu

oponuniale
*5) Une sav mai multe picse desenals ec tonfin plan topografic cadusiral selualizer, furniza: de uhcitle de cadastrs 3 publicitate smobnlard. cu deiimina:

rongi de studsu a P12

*} 5% compicicaza. dups caz.

- Prundna Municipuiun Bugurrsh;

- Prming Mumeipritu

- Prmiara Uraguiu. .

« Pritndria Comunei .. .

P °) Se completzazd, dupd caz:

- Primarul general al municipiufu Bucuresiy,

- Pramat

FEU) Re va semng de sxhilectul-sel sau “pentru arhinectal sel” de atre Peiroana cu expanssbiidale in dumeniul amcnasEn wrtonutui 3! urbemasmui

spectficando-se funthia g uilul profesional, dopa caz






